Estado do Rio de Janeiro
CAMARA MUNICIPAL DE RIO BONITO

LEI N° 2863 DE 06 DE Agosto DE _ 2026.
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O Prefeito Municipal de Rio Bonito, Estado do Rio de Janeiro, no uso das
atribuicdes que lhe confere o art. 45, IV, da Lei Organica Municipal, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Programa Minha casa Legal: SIM (1I)

Art. 1° - A presente Lei visa oferecer a oportunidade para que os contribuintes e / ou
municipes, de forma espontanea, regularizarem suas edificagdes junto a municipalidade.

Art. 2° - A regularizagéo das edificagdes ou benfeitorias, ‘clandestinas e / ou irregulares’,
tem como objetivo a legalizagdo, regularizando as benfeitorias realizadas sobre um
imoével, sem prévia licenca e a revelia da lei de zoneamento e do Cédigo de Obras e
Edificagdes, desde que, dentro de um contexto minimo em face a legislagao vigente, nao
configurando risco aos ocupantes do imével, bem como, seus confrontantes.

Art. 3° - Nao poderdao fazer parte do Programa as edificagdes que ndo atendam a
paradmetros minimos de seguranga, ou seja, edificagdes e / ou benfeitorias que estejam
em areas de risco, proximas a encostas, barrancos, que invadam os logradouros publicos,
areas ‘Non Aedificandi’, margens de rios ou canais, ou que afrontem a legislacéo
ambiental.

Art. 4° - Nao poderdao fazer parte do programa de regularizacdo as edificagdes ou
benfeitorias realizadas em areas da Unido, do Estado ou do Municipio, salvo se objeto de
contratos de concessdes ou similares, onde fique expressa a devida autorizacdo de
ocupacéao do imével.

Art. 5° - Programa destinado aos contribuintes e / ou municipes com renda familiar de até
05 (cinco) salarios minimos vigentes e que possuam apenas 01 (um) imével cadastrado
ou averbado em seu nome, onde objetive-se a regularizagdo das benfeitorias.
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Art. 6° - Sao diretrizes para o devido enquadramento no presente Programa, apos a
analise e verificacdo da documentagao, nas bases dos Artigos 1° ao g

|. Legalizacdo de edificagdes ou benfeitorias, com até 2(dois)
pavimentos que caracterizem uma ou mais unidades auténomas, com
no maximo de area total construida sobre o imével de até 280,00m2
(duzentos e oitenta metros quadrados);

. N&o possuir débitos de IPTU (estando os mesmos quitados e / ou em
acordo vigente e em dia);

. O requerente s6 podera solicitar o enquadramento nos beneficios do
programa nos moldes do inciso “I” em apenas 01 (um) imével de sua
posse e / ou propriedade;

IV. A documentacdo minima referente ao imével, a ser exigida quanto a
posse e /ou propriedade, em carater excepcional, enquanto vigente
o programa devera estar prevista nas bases do que determina o
CTM/RB - Lei 1168/2003 (consolidado) — Art. 272 e Art. 273 do
CTM/RB Lei 1168/2003 alterado pelo Art. 41 da Lei Complementar
2779/2025;

V. O recolhimento do ITBI, visto tratar-se de um tributo de carater
“declaratorio”, podera ser efetuado, desde que fique clara e manifesta
a ciéncia e consequente concordancia do requerente, caso 0 mesmo
ndo tenha sido langado e recolhido a época propria. E no caso do
recolhimento devera seguir o regramento detalhado no DECRETO
399/2023;

VI. Para os casos que nao foram recolhidos o ITBI observado o inciso “v’,
com vistas a alcangar o objetivo do Programa, ou seja, proporcionar
ao municipe e/ou contribuinte a possibilidade de regularizar sua
edificacdo junto a municipalidade, que a aliquota para o recolhimento
do tributo, referente a Transmissao Inter Vivos, seja durante o periodo
de vigéncia do Programa, reduzida para até 1% sobre o valor
atribuido ao imoével, langado pelo Departamento de Fiscalizagao de
Tributaria, respeitando os demais parametros da legislagéo vigente
municipal:

VIl. Caso haja o desejo antecipado do recolhimento do ITBI por parte do
requerente, respeitada a base de langamento prevista nos incisos V e
VI, o mesmo podera ser da forma abaixo:
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a) ITBI a ser recolhido em parcela unica — mantém-se a aliquota
de 1%;

b) ITBI a ser recolhido na forma parcelada prevista no Decreto
399/2024 — aliquota de 1,5%;

VIll. Assinatura de Termo de Responsabilidade e de ajuste as Leis
Municipais, ap6és o seu enquadramento aos beneficios do Programa,
para a legalizagéo pretendida;

IX. Devera ser efetuada a reforma do passeio frontal do imével objeto da
legalizagdo, como forma de ajuste e iniciativa da conservagao ao
acesso ao logradouro publico;

Art. 7° - As construcdes inacabadas poderao ser regularizadas desde que, apresentem
projeto para apreciagéo e aprovagao (observando os limites previstos no Art. 5° e Art. 6°
inciso "I"), elaborado por profissional devidamente habilitado e inscrito no municipio e que
ndo infrinjam as bases previstas nos Artigos 2° ao 4°. Apés a analise visando a
legalizacéo da edificagéo, sera expedido o Alvara de Licenga Especial com validade de,
no maximo, 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua expedi¢cdo, ndao sendo
permitidas quaisquer alteragbes que descaracterizem o projeto analisado (base de
langcamento dos emolumentos em carater excepcional no Anexo IV).

Art. 8° - Os processos protocolados nas bases do Programa “MINHA CASA LEGAL: SIM (
Il )" serdao subordinados a Secretaria de Fazenda e Finangas e as demais Secretarias que
abrangem as fungdes de analise como: a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo, Secretaria de Meio

Ambiente, Secretaria de Obras e Servigos Publicos, Secretaria de Saude, etc.

Paragrafo unico - No caso da SEFAZ, os processos serdo analisados pelos
Departamentos de Cadastro Imobiliario e Departamento de Fiscalizagdo Tributaria, apos
serem protocolados, quanto aos requisitos basicos.

Art. 9° — Os emolumentos referentes aos lancamentos apurados para legalizagdo das
benfeitorias (analise de projeto, averbagdo, habite-se, fracionamento, vistoria, multa,
numeragéo, certiddo, etc.) que seguem as diretrizes previstas no Coédigo Tributario
Municipal — Lei 1168/2003, mais complementares e do Decreto 252/2007 serdo

excepcionalmente durante a vigéncia do Programa substituidos pela “CONTRIBUICAO
DE CONTRAPARTIDA”.

Paragrafo tnico - No periodo de vigéncia do “PROGRAMA MINHA CASA LEGAL: SIM (

I')", os emolumentos previstos neste artigo obedeceréo a tabela do Anexo | da presente
lei.
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Art. 10° - Sera permitido o parcelamento dos Emolumentos, para os iméveis inseridos e
legalizados nos moldes do “PROGRAMA MINHA CASA LEGAL: SIM (I )", apresentados
no Anexo |l desta lei;

Paragrafo tunico — Nenhuma parcela podera ser inferior a 20 (vinte) UFIRB’S.

Art. 11° - Estardo isentas dos emolumentos agrupados na “CONTRIBUICAO DE
CONTRAPARTIDA” citada no Art. 09, as benfeitorias e /ou edificagdes autonomas e
Gnicas sobre o imével, com a area de até 60,00m2 (sessenta metros quadrados). Assim
langados, somente, o valor equivalente a 50 UFIRB (previsto no Anexo | — Servigos
Basicos), referentes a vistora, certidao, alvara, numeragao e o boletim de habite-se.

§1° - o imével que abrigar mais de uma edificagéo ou benfeitoria auténoma NAO sera
abrangida por este artigo.

§2° - a isengao que trata este artigo, ndo exime o requerente do cumprimento dos demais
artigos desta lei.

§3° - estdo isentos também com base nas diretrizes deste artigo os iméveis objetos da
concessdo de direito real de uso, emitidos pela municipalidade para fins de moradia
“apenas’.

Art. 12° — 0 “PROGRAMA MINHA CASA LEGAL: SIM ( Il )", tera a duracao de 180 (cento
e oitenta) dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, a critério do Sr. Prefeito
Municipal,

Art. 13° — As edificacdes e ou benfeitorias inicialmente abordadas nos Artigos 1° ao 4°,
que nao se enquadrem nas diretrizes do presente programa tais como: objetos de
processos de legalizacdo/averbacgao/fracionamento em andamento; metragem superior a
estipulada no Art. 6 inciso |; vinculados a pessoas juridicas; de uso nao-residencial;
poderao, visando uma justica fiscal, em carater excepcional e durante a vigéncia do
‘“PROGRAMA MINHA CASA LEGAL: SIM ( I )", ser beneficiados da reducdo do valor do
metro quadrado no CUB apurado na tabela de referéncia da Planta Genérica de Valores —
Lei 2578/2023 — Artigo 5°, para o calculo do ISS/OBRA (sempre atualizados pela UFIRB
do exercicio), apenas, na forma abaixo:

a) Imoveis de uso residencial (casa/sobrado, apartamento) — reducéo de
50% (cinquenta por cento);

b) Iméveis de uso nao-residencial (salas, lojas, galpbes, telheiros,
industriais, institucionais, etc.) — redugdo de 35% (trinta e cinco por

cento);
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c) As aliquotas para os langamentos dos calculos das alineas ae b, em
carater excepcional estao discriminadas no Anexo lli;

Paragrafo Gnico — N&o havera alteragdes para os langcamentos dos demais itens que
compdem os emolumentos previstos no Codigo Tributario Municipal — Lei 1168-2003 e
Decreto 252/2007.

Art. 14° - (Suprimido).

Art. 15° - (Suprimido).

Art. 16° - A data de inicio da Lei "Programa Minha Casa Legal: Sim ( Il)", sera estipulada
por Decreto Municipal.

Rio Bonito, 06 de agosto de 2026.

o

RAHAO
PREFEITO
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ANEXO |

Referente aos Servigos Basicos que compde a CONTRIBUIGAO DE
CONTRAPARTIDA

Férmula de Calculo
SB + (((VM2EDIF-CUBPGV - 50%) . AEDIF) . 2%)

LEGENDA DIFlNIGOES E VALORES FIXADOS
" SB : Servicos Basicos (Certidao, alvaré
: - ~ * numeragao, habite-se, vistoria) — valor
ﬁxo equivalente a 50 (clnquenta) UF! R-
- RBs; : .

VM2EDIF-CUBPGV Valor do metro quadrado edlflcado -
com base de referéncia os valores
estipulados para o CUB na Planta

Genenca de Valores (PGV) - Artigo 5°

Area edlf" cada (parcial ou total) usada
para o caIcqu dos emolumentos
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ANEXO Il
Diretrizes referentes aos apontamento dos Artigo 10° desta Lei

OPCOES DE PARCELAMENTO DOS EMOLUMENTOS DA CONTRIBUICAO DE

CONTRAPARTIDA
QUANTIDADE DE PARCELAS ”ACRESCIMOS
Parcela unica - NENHUM
de 01 A10 NENHUM
de11A15 5% @ ‘
de 16 A 20 10% A

Paldcio Vereador Wilson da Silva Belgues
Rua Desembargador Itabaiana de Oliveira, 95 — Centro - Rio Bonito-RJ. CEP: 28.800.000



Estado do Rio de Janeiro
CAMARA MUNICIPAL DE RIO BONITO

ANEXO Il

Aliquotas em carater excepcional para as edificagdes e ou benfeitorias previstas no
Artigo 13°

Edificacoes Aliquotas para ISS/obra em %

De uso ndo residencial (alinea “b”)
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ANEXO IV

Lancamentos referentes aos emolumentos para os casos previstos no Artigo 7°

CONSTRUGCOES INACABADAS EMOLUMENTOS A SEREM LANCADOS
Em construacdo em andamento, paralizada, em | 50 UfirRB(SB) + 0,5 Ufir-RB pcr mZ obra - se
reforma, etc de uso residencial;

50 UfirRB (SB) + 0,6 Uﬁr-RB por T ebra = se

de uso nao residencial;
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Modelo: TERMO DE RESPONSABILIDADE

AUTORIZAGAO PARA EQUADRAMENTO NO “PROGRAMA MINHA CASA LEGAL.:
SIM (1)

RESPONSAVEL LEGAL OU TRIBUTARIO:

I

' CPF: - = TEL OUCEL:

. E-MAIL:

O responsavel acima identificado por meio deste TERMO DE RESPONSABILIDADE declara, sob
as penas da lei, estar ciente que devera cumprir todos os parametros e obrigacdes da Lei n°
/2026 em conjunto no que couber aos demais objetos do regramento Municipal (Cédigo
Tributario Municipal, Plano Diretor, Codigo de Posturas, Planta Genérica de Valores, etc.), que
dispe sobre os elementos e servigos que compde o langcamentos dos emolumentos a legalizagao
de imédveis.
Declara, também, que possui ciéncia de que o Processo de Autorizagéo para o enquadramento
no progama supracitado sera analisado com base nas informagées prestadas nos documentos
apresentados nos autos do processo e que todas as condicionantes e validade constantes na
Autorizacdo deverao ser cumpridas.
Declara estar ciente que a qualquer momento, em razéo da comprovagéo de descumprimento das
diretrizes do programa, a autorizagdo podera ser cancelada.
Declara, ainda, ciéncia de que a falsidade das declaragdes prestadas pode ensejar, na sangéo
penal prevista no art. 299 do Cédigo Penal, além da inclusdo em divida, para execugéo e / ou
protesto, dos emolumentos previstos na legisgdo municipal sem os beneficios da Lei ___/2026.
Art. 299 - Omitir em documento publico ou
particular, declaragdo que dele devia constar, ou nele
inserir ou fazer inserir declaragéo falsa ou diversa da
que devia ser escrita, com o fim de prejudicar direito,
criar obrigagdo ou alterar a verdade sobre fato
Jjuridicamente relevante:
Pena - reclusdo, de um a cinco anos, e multa, se o
documento é publico, e reclusdo de um a trés anos, e
multa, se o documento é particula.

Declaro, por fim, que possuem ciéncia de que a Autorizagdo para Programa sera passivel de
fiscalizagdo quanto ao atendimento das disposicdes contidas na Lei Complementar n°
/2026, que o proprietario podera ser autuado mesmo portando a devida Autorizagéo, caso

seja detectado algum descumprimento as normas especificas, durante o procedimento de
fiscalizacao.

Rio Bonito, de de 20
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